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KORRALDUS

Haiddemeeste vald 17. marts 2026 nr 86

Tahkuranna kiilas Mere tee 12 Kinnistu
detailplaneeringu algatamine

Tahkuranna kiilas asuva Mere tee 12 kinnistu (84801:004:0681, registriosa 1217806,
sihtotstarve elamumaa 100%) omanik esitas Hadddemeeste Vallavalitsusele 06.08.2025
avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/1223) nimetatud kinnistul detailplaneeringu algatamiseks.
Planeeringuala suurus on 802 m? Detailplaneeringu koostamise eesmiark on Meri I
detailplaneeringuga miiratud ehitusdiguse suurendamine. Kehtiva detailplaneeringuga on Mere

tee 12 kinnistule lubatud piistitada 1 elamu maksimaalse ehitusaluse pindalaga 100 m?*. T#naseks
on kinnistule piistitatud kaks hoonet, mille ehitusalune pindala {iletab lubatud maksimaalset
ehitusalust pindala. Ehitusdiguse suurendamine ei ole vdimalik projekteerimistingimuste avatud
menetluse kaudu.

Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringu (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012
médrusega nr 11) jérgi asub planeeringuala vidikeelamumaal, kus on tihepereelamu ehitamiseks
lubatud maaiiksuste minimaalne suurus 2200 m?. Uueks elamukrundiks iildplaneeringu mdistes
on krunt, mis moodustatakse peale kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist. Elamu ehitusdiguse
andmine lubatust viiksemale krundile ei ole voimalik, v.a kui lubatust viiksemad krundid
on moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringute alusel. Eeloeldut arvesse vottes on
detailplaneeringu algatamine Mere tee 12 kinnistule koosk®dlas kehtiva iildplaneeringuga.
Detailplaneeringuga néha ette maksimaalne tdisehitusprotsent 20%. Maksimaalne ehitistealune
pindala 160,4 m? Planeeritava elamu maksimaalne kdrgus on lubatud 5 m (1 Kkorrus).
Tehnovorkude lahendus esitada detailplaneeringuga.

Héddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 maidruse nr 10 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamise kokkuleppimise kord“ § 2 ja § 3 kohaselt on huvitatud isiku kohustus
kanda detailplaneeringuga kavandatud rajatiste projekteerimise ja echitamisega seonduvad
kulutused. Eeldeldu tagamiseks sdlmitakse Haddemeeste valla ja huvitatud isiku vahel peale
detailplaneeringu vastuvotmist hoidumisservituut. Arendaja kohustus on detailplaneeringuga
kavandatavate vee-, kanalisatsiooni- ja elektriliitumiste ja vajadusel nduetekohase tuletdrje
veevotukoha viljachitamine. Eeldeldu tagamiseks Hoidumisservituudi lepingu sdlmimine on
detailplaneeringu kehtestamise iiheks eelduseks.

Héademeeste Vallavalitsus esitas 17.02.2026 kirjaga nr 6-1/59-1 detailplaneeringu algatamise
korralduse eelndu arvamuse avaldamiseks asjaomastele asutustele ja puudutatud isikutele.

Mere tee 19 kinnistu omanik esitas oma seisukohad 19.02.2026 e-kirjaga (dokumendiregistri nr
6-1/59-5), milles toi vidlja jargmist: ,,Mere tee 12 kinnistule ehitati elumaja aastal 2021, aga
nagu on selgunud, ilma tdnapdevastele ehitusnouetele vastava projektita ja ilma ehitusloata.
Vastavalt FEhitusseadustikule karistatakse ehitusloata ehitamise eest rahatrahviga kuni 300
trahviiihikut, aga tundub, et uue detailplaneeringuga antakse seaduserikkujale oigusi juurdegi.
On aktsepteeritav, et planeeringualale 802 m2 néihakse ette maksimaalne tdisehitusprotsent 20%
ja maksimaalne ehitistealune pindala 160,4 m2. Aga ma ei ole nous, et lubatakse planeeritava



elamu maksimaalseks korguseks 8,5 m (2 korrust). Kinnistu omanik on omavoliliselt tditepinnase
alla matnud suuremas koguses ehitusmaterjalide jddtmeid, mille keskkonnamoju on samuti
hindamata. Sellega on muudetud kinnistu reljeefi ja korgusmdrke. Kinnistu uus tostetud pind on
tunduvalt korgem naaberkinnistutest. Kui uue detailplaneeringuga lubada kinnistule ehitada 8,5 m
korgusega hoone, siis see on absoluutset korgusmdrki arvestades 2-3 meetit korgem kui koik Mere
tee teistel kinnistutel olevad hooned. Sellise korgusega hoone on vastuvoetamatu olemasolevas
keskkonnas ja tinavaruumis. Kuna koik Mere tee 12 kinnistuga samal tdnavapoolel olevad hooned
on tihekorruselised, siis oleks ainuvoimalik otsus lubada planeeritava elamu maksimaalseks
korguseks 5 m (1 korrus).“. Ettepanekuga on arvestatud ja planeeringuga on lubatud vaid 1
korruseline elamu.

Maa- ja Ruumiamet esitas oma seisukohad 09.03.2026 kirjaga nr 6-3/26/2414-2, milles to1 vélja
jargmist: ,,Maa- ja Ruumiametil puuduvad Mere tee L1 maaitiksust puudutavas osas vastuvdited
Mere tee 12 kinnistu detailplaneeringu algatamise korralduse eelnoule.*.

Tahkumere tee 7 kinnistu omaniku esindaja esitas oma seisukohad 12.03.2026 e-kirjaga
(dokumendiregistri nr 6-1/59-7), milles td1 vélja jargmist: ,.Leian, et detailplaneeringu
algatamine ei ole antud juhul pohjendatud. Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringu
kohaselt on viikeelamumaal tihepereelamu krundi minimaalne suurus 2200 m? Mere tee 12
kinnistu pindala on 802 m? mis jddb sellest noudest oluliselt viiksemaks. Detailplaneeringu
algatamine sellise krundi puhul tdhendaks sisuliselt iildplaneeringu pohimotetest olulist
korvalekaldumist. Planeerimisseaduse kohaselt peab detailplaneering iildjuhul olema kooskolas
kehtiva iildplaneeringuga ning sellest korvalekaldumist tuleb pohjendada avaliku huviga. Antud
Jjuhul ei ole kirjas toodud pohjendust, mis viitaks avalikule huvile voi ruumilise arengu vajadusele,
mis oigustaks nii olulist korvalekallet iildplaneeringu tingimustest. Lisaks voib selline lahendus
tekitada piirkonnas soovimatu pretsedendi, kus vdga viikese pindalaga kruntidele lubatakse
rajada taismahus elamuid. See voib pikemas perspektiivis kaasa tuua piirkonna hoonestustiheduse
suurenemise ning muuta piirkonna ruumilist struktuuri viisil, mis ei ole kooskolas iildplaneeringus
seatud eesmdrkidega. Samuti on teada, et kinnistule on juba rajatud elamu. Sellises olukorras ei
pea ma pohjendatuks detailplaneeringu algatamist eesmdrgiga olemasolevat olukorda tagantjdrele
seadustada, kui see ei vasta kehtiva iildplaneeringu pohimotetele. Eeltoodust tulenevalt ei toeta ma
Mere tee 12 kinnistu detailplaneeringu algatamist.*. Haiddemeeste Vallavalitsus selgitab, et kehtiva
Tahkuranna valla iildplaneeringuga médratud minimaalne elamukrundi suurus rakendub vaid peale
iildplaneeringu kehtestamist moodustatavatele elamukruntidele. Mere tee 12 katastritiksus on alates
14. detsember 2006 sihtotstarbega elamumaa 100%. Algatatava detailplaneeringuga ei néhta ette
uute elamukruntide moodustamist, vaid olemasoleva elamukrundi ehitusdiguse tdpsustamist.
Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 2,
planeerimisseaduse § 124, § 125 16ike 2, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012 méérusega nr
11 kehtestatud Tahkuranna valla tildplaneeringu, Hdddemeeste Vallavolikogu 25.10.2018 mééruse
nr 30 ,,Pddevuse delegeerimine" § 22, Haddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 mééruse nr 10
"Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise kord" § 3 ning maaomaniku
06.08.2025 esitatud detailplaneeringu algatamise avalduse, annab Haiddemeeste Vallavalitsus
korralduse:

1. Algatada Tahkuranna kiilas Mere tee 12 kinnistu detailplaneering.
2. Solmida detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise kolmepoolne leping.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest,
esitades vaide Hiddemeeste Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
vOi kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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